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1. LES CENTRALITES Le cceur de ville

Questions soulevées:

=  Comment amener de la mixité et de la densité au cceur de ville, tout en
respectant les particularités paysageres du site (pente, caractere naturel lié
au ruisseau,...) ?

= Comment garantir une qualité des espaces publics ?

= Comment gérer les circulations liées a la densification du quartier, a ses
vocations et a ses usages ?

Le constat

Objectifs :
Mettre en place une trame urbaine cohérente.
Travailler sur une urbanisation qui cadre I’espace public
Prendre en compte le paysage dans le schéma d’aménagement.

Les orientations de projet sur le ceeur de ville

Le cceur de ville, actuellement
propriété communale, a fait I’objet
d’une étude spécifique
d’aménagement, dans le cadre d “un
projet d’implantation de logements
aidés.

Ce projet propose une intégration
paysagere des logements qui
s’inscrivent dans une trame d’espaces
publics : voie principale de créte,
dessertes secondaires et tertiaires vers
le ruisseau du Berjean, coulées vertes,
belvédéres sur le futur parc,...

Cette esquisse d’aménagement a fait
I’objet de prescriptions particuliéres
dans le cadre du PLU, concernant la
composition du quartier sur le terrain
concerne.
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Capacité du projet : 90 logements

Ces prescriptions sont des principes d’aménagement auxquels le réglement écrit
fait référence : faisceau d’implantation pour les voies principales de desserte,
orientations des connexions secondaires selon les courbes de niveau, principes de
coulées vertes et de plantations des espaces publics, alignement particulier du
bati sur le futur parc du Berjean (classé zone N), espaces publics particuliers ou
carrefours a aménager.
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LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AU CEUR DE VILLE (réglement
graphique, piéce 5.2.2.a du dossier de PLU):

S.
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Une voie primaire de desserte, organisée sur la ligne de créte (actuel chemin des
Ecoles a reconfigurer) structurant un axe mettant en valeur 1’église, et indiquée par
un fuseau d’implantation. A ses deux extrémités, un aménagement de carrefours
est nécessaire.

Un principe de dessertes organisées le long des courbes de niveau, c’est-a-dire de
fagon adaptée a la pente. La voie Nord permet une connexion directe entre la voie
de créte et le futur carrefour a aménager. Ces dessertes desservent le quartier en
profondeur selon des radiales nord-sud vers le futur parc du Berjean (zone N).

Des principes de plantations d’accompagnement renforcent la composition en
radiales (plantations d’alignement, coulées vertes,...).

Les bdtiments en bordure de parc seront alignés entre eux selon une composition
cohérente avec le quartier (selon la courbe de niveau).

Les espaces particuliers et a mettre en valeur sont localisés sur le parvis de 1’église
et le grand espace vert entouré par les Ecoles.

10. Des connexions piétonnes sont a structurer sur ’ensemble du cceur de ville, en

cohérence avec le nouveau quartier et le projet de parc au bord du Berjean.
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1. LES CENTRALITES La Cousquille

Questions soulevées:
Comment mettre en valeur 1’entrée dans Escalquens ?
Comment gérer tous les usages attendus sur ce secteur, et pas
seulement 1’aspect routier ?
Quelle vocation pour ce secteur ?
Objectifs :
Faire de La Cousquille un lieu de centralité complémentaire
Maitriser le développement de la Cousquille au regard du projet de ville
Constituer un lieu urbain

Le constat
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Les orientations de projet sur L.a Cousquille

La Cousquille, située en domaine
communal et privé, a fait I’objet d’une
réflexion spécifique d’aménagement,
dans le cadre du PLU.

Bien qu’un aménagement plus étudié
de I’espace public soit nécessaire, le
PLU pose aujourd’hui les bases de
I’implantation des batiments et du
droit a construire dans ce secteur, afin
de pouvoir lui impulser une
dynamique.

Objet de maintes discussions, le
scénario d’urbanisation retenu opte
pour la constitution d ‘un cadre bati
structurant 1’espace public.

Ce principe d’aménagement a fait
1’objet de prescriptions particuliéres
dans le cadre du PLU, concernant la
composition de la future place.

Les principes d’aménagement sont les suivants :
= Construire un front bati qui borde la place en continuité du Crédit Agricole et
en fagade des terrains arriére d’un c6té, un autre front bati qui cadre 1’entrée
sur la place depuis Toulouse de I’autre coté
= Principe de hauteur de R+1 permettant de cadrer I’espace public en
cohérence avec les hauteurs du tissu ancien bordant la place
A long terme, principe d’une « plate-forme homogéne » de facade a facade,
structurée par des éléments végétaux type mail d’arbres
Traitement de la circulation et des stationnements
Le front bati sur La Cousquille s’articule avec I’arriére
Création d’un front bati qui structure un espace sur la Mercadale
Acceés sur le futur quartier arriére depuis la place de La Cousquille

4
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LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LA COUSQUILLE (réglement
graphique, piéce 5.2.2.5 du dossier de PLU):

= Mise en place d’une zone U avec une constructibilité gérée par les alignements,
les retraits, la hauteur, I’emprise (polygones d‘implantation) et le COS.
Principes d’accés sur le futur quartier arriére par un emplacement réservé
Positionnement des secteurs de traitement d’un espace public de qualité
Obligation d’alignements et de hauteurs pour permettre la structuration de
I’espace public par un front bati

4438
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2. HABITAT ET MIXITE
Ingine

Le constat

Questions soulevées:
= Comment permettre une densité qui s’intégre au tissu existant, sur un
terrain a urbaniser de 2,5 ha,qui se situe a 1 km du centre ?

Objectifs :
Mettre en place des typologies de bati différentes qui assurent une
transition avec le tissu alentour, et permettre I’implantation d’un habitat
diversifié
Prévoir des dessertes cohérentes avec la capacité d’accueil de population

Les orientations de projet sur Ingine

Dans le cadre du PLU, une
réflexion particuliére a été menée
sur ce secteur, déja classé dans le
POS en zone U.

Des esquisses d’aménagement ont
été réalisées, afin de déterminer
quels sont les éléments essentiels
a réglementer pour obtenir une
densité plus importante, dans les

Capacité du projet : 58 logements objectifs d’aménagement cites.

De cette réflexion ont été retenu des principes donnant la possibilité d’atteindre les
objectifs de diversité de 1’habitat et de desserte cohérente.

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR INGINE (réglement graphique,
piéce 5.2.2.c du dossier de PLU):
- la structuration des voies, avec une connexion directe entre 1’avenue d’Ingine
et le chemin de la Fontasse, et des carrefours a aménager
- polygones de dépassement de hauteurs pour I’implantation éventuelle de
collectifs
- secteur de plantation des espaces publics
- secteur de logements publics
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2. HABITAT ET MIXITE
La Tour

Le constat

Questions soulevées:
= Comment permettre une urbanisation de cette dent creuse, située a 500m
du centre?

Objectifs :
Mettre en place des typologies de bati différentes
Prévoir des dessertes cohérentes permettant un désenclavement de la
parcelle et une liaison vers une éventuelle urbanisation future vers I’Est

Les orientations de projet sur L.a Tour

Dans le cadre du PLU, une réflexion rapide a été engagée sur ce secteur de capacité
d’accueil relativement réduite. Cependant, les nécessités sur les objectifs cités ci-dessus
ont engendré un réglement graphique particulier, dans le cadre de la zone U3 a laquelle
cette parcelle est rattachée. Le réglement de la zone a été considéré comme suffisant pour
prendre en compte la gestion de la pente, des stationnements, de I’implantation des

constructions,...
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LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LA TOUR (réglement
graphlque, piece 5.2.2.¢ du dossier de PLU):
la structuration des voies, avec une connexion directe vers I’arriére
- polygones de dépassement de hauteurs pour I’implantation éventuelle de
collectifs
- secteur de logements publics
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2. HABITAT ET MIXITE
Sous La Place

Le constat Questions soulevées:
=  Comment structurer I’urbanisation sur ce secteur trés en pente, qui est un
point de vue sur le centre mais aussi un point a voir depuis le centre ?

Objectifs :
Mettre en place un systéme de desserte cohérent avec la pente et la
vocation d’habitat dense
Implanter I’urbanisation pour qu’elle mette en valeur le paysage
Préserver les points de vue sur le centre et depuis le centre
Favoriser une mixité de 1’habitat

Les orientations de projet Sous La Place

Sur cette unité¢ foncicre, le propriétaire désire rapidement
urbaniser. Pour permettre une urbanisation qui soit en
cohérence avec les objectifs de densité, d’insertion
paysagere et de déplacements de la commune, une
concertation étroite a ét€ menée pendant la révision avec
I’aménageur sur les modalités de la structuration de cette
urbanisation.

Une réflexion particuliére a ét¢ menée pour prendre en
compte les contraintes liées a la topographie du site, les
déplacements  (entrée et sortie du nouveau quartier,
irrigation interne), 1’impact visuel depuis le centre,
I’accueil de population envisagé,...

Capacité du projet : 110 logements Ce travail de réflexion a abouti a la mise en place d’un
réglement spécifique, constituant des orientations
particulieres spécifiques a ce secteur .

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
POUR SOUS LA PLACE (réglement graphique,
i piéce 5.2.2.d du dossier de PLU):

1. fuseau d’implantation de la voirie principale,
principes de connexion au réseau existant,
plantations, stationnements,...

2. localisation d’un espace public donnant un
point de vue sur le centre, sur lequel les
hauteurs sont limitées.

3. Alignements spécifiques sur le chemin de La
Place

4. Délimitation de hauteurs plus importantes
permettant ’implantation de collectifs, en
dehors du cone de vue sur le centre

5. Secteur de logements publics
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2. HABITAT ET MIXITE
Les coteaux (Le Pech, Le Sauzat)

Le constat Questions soulevées:

= Comment intégrer I'urbanisation a la topographie ?

= Comment assurer des connexions cohérentes avec le réseau
communal ?

Objectifs :
Ouvrir a l'urbanisation des secteurs en continuité de I'urbanisation
existante, qui permettent de finaliser des connections prévues au
schéma de voirie
Prendre en compte la topographie dans les modes d’urbanisation

Les orientations de projet sur les coteaux

Ces secteurs ne sont pas prévus a 1’urbanisation a trés court terme. Ils sont donc classés
en zone AUlo au PLU, avec un COS nul. Elles seront ouvertes par modification du
document. La réflexion sur ces secteurs s’est donc limitée a faire apparaitre clairement les
objectifs en matiére de connexions et de diversité de I’habitat. Le réglement général de la
zone AU bloque les hauteurs a du R+1, afin de limiter leur impact sur le paysage. Les
régles prennent aussi en compte la gestion de la pente, des stationnements, de
I’implantation des constructions,...

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LE PECH (réglement
graphique, piéce 5.2.2.g du dossier de PLU):

- la structuration des voies, avec une connexion directe entre les quartiers
existants et le chemin du Pech, sur lequel I’aménagement des carrefours sera
nécessaire

secteur de logements publics

Capacité des secteurs du Pech et du Sauzat : 100 logements
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2. HABITAT ET MIXITE

La Bruyére

Le constat

Questions soulevées:
= Comment intégrer une opération dense dans une dent creuse ?

Objectifs :
Réaliser une résidence pour les personnes adgées, en complément de la
maison de retraite.
Proposer une offre en logement public importante dans ce secteur déja
desservi par les réseau et situé a proximité du centre.
Désenclaver la dent creuse

Les orientations de projet sur L.a Bruyeére

La réflexion dans le cadre du PLU est en
relation directe avec des propositions
¢laborées par des aménageurs, sur une
parcelle qui étit déja classée en zone
ouverte a ’'urbanisation.

A partir des projets proposés, la
Municipalité a énnoncé les régles
inhérentes au droit a construire et aux
connexions souhaitées pour ce secteur,
dans le cadre des objectifs cités ci-
dessus.

LES PRESCRIPTIONS
PARTICULIERES POUR LA
BRUYERE (réglement graphique,
piéce 5.2.2.f du dossier de PLU):

- la structuration des voies et de
cheminements piétons, avec une
connexion directe entre les
quartiers existants et la RD79, sur
laquelle I’aménagement d’un
carrefour sera nécessaire

- secteur de logements publics

- secteur de dépassement de hauteurs
permettant I’implantation
éventuelle de collectifs en coeur
d’opération

- principes d’aménagement
d’espaces publics

Capacité du projet : 140 logements
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3. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
Bogues

Le constat

Objectifs :
Poursuivre les aménagements amorcés par I'étude d’entrée de ville
réalisée lors du précédent document d’urbanisme
Adapter cette réglementation a l'urbanisation déja amorcée sur le
secteur

Les orientations de projet sur les Bogues

T |

La réflexion dans le cadre du PLU se situe en
continuité de celle menée dans le POS de 2000 :
il s’agit de permettre une urbanisation a vocation
d’activités, de commerces et de services, qui soit
cohérentes avec une image d’entrée de ville.

Allant plus loin dans les prescriptions que
I’ancien document, le PLU pose des regles
graphiques permettant de réaliser les objectifs de
valorisation de ce site.

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
POUR LES BOGUES (réglement graphique,
piéce 5.2.2.h du dossier de PLU):

- la structuration des voies et de
cheminements piétons, avec une connexion
directe entre la RD16, sur laquelle est prévu
I’aménagement d’un giratoire

- secteur de plantations de massifs en bordure
de laRD16

- secteurs de dépassement d’emprise au sol
pour les batiments grevés par la régle
précédente

- secteur de dépassement de hauteur en
bordure de la voie ferrée, en cohérence avec
le batiment actuel de I’imprimerie.
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3. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
La Masquére

Le constat

Objectifs :
Poursuivre les objectifs d'aménagements initiés dans le cadre de la
ZAC delLa Masquere
Adapter le réglement aux nouvelles contraintes concernant les
zones inondables.

Iz

Périmétre de lazone inchdable Sagréa

Emplacemment réserve

Fiincipe dimplantation
Voie primaire & clouble sens

Principe de connection

U Contour de zone

Le réglement du PLU, pour intégrer directement celui élaboré pour la ZAC dans 1’ancien
document, délimite un secteur particulier U4a dans la zone a vocation principale
d’activités U4. Le reglement de la ZAC donnant des prescriptions détaillés sur certains
points (assainissement, clotures, vocations,...), la zone U4 s’en est largement inspirée.
Par ailleurs, de nouvelles prescriptions ont ét¢ amenées en maticre de stationnements, de
cohérence des parcours, et de zones inondables (mise a jour nécessaire par rapport aux
nouvelles contraintes).

Les prescriptions particuliéres se limitent a des principes de connections issues du schéma
d’aménagement de la ZAC

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LA MASQUERE (réglement
graphique, piéce 5.2.2.j du dossier de PLU):
- Principe de desserte interne, de connexion avec le prolongement de la RD916, et de
connexion avec le prolongement de la zone (AU3)
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4. EN POUTET - LA GRAVE

Le constat Questions soulevées:

- * Comment amorcer ’urbanisation de la zone, avec un projet mixte, en
continuité du tissu existant sur le secteur d’En Poutet ?

=  Comment urbaniser la plaine de I’Hers, sur le secteur de La Grave faisant
face a En Poutet, par un projet mixte et cohérent ?

Objectifs :
Maitriser 1I’urbanisation de ce secteur
Permettre 1 ‘accueil de vocations d’habitat mixte, de services et
d’équipements
Structurer la RD16
Réaliser I’ Aire d’ Accueil des Gens du Voyage

Les orientations de projet sur En Poutet

La réflexion sur ce secteur a été menée
tout au long du PLU. Les difficultés
pour un accord sur le projet avec les
aménageurs potentiels ont conduit a
geler a court terme 1’urbanisation de
cette zone, qui nécessite une maitrise du
projet.
Les prescriptions particuliéres retenues
se limitent donc a une localisation de
certaines vocations et a des principes de
connexions.
Ce secteur est compris dans 3 zones du
PLU:

- la zone AU2 a COS nul, plutot a

e @o S S vocation d’habitat et
j {?\%%%ﬁ?@ggé d’équipement
9%\t o Ratoss - la zone AU3 & COS nul, plutt &
s N .«,@ % e ' ‘\ 3 @ . .
w S vocation de logements publics

(délimités), de  commerces,
services et d’activités. Cette
derniére vocation la rapproche des
autres secteurs de la zone AU3
(extensions  futures de La
Masqueére)

- le secteur N2, réservé a I’Aire
d’Accueil des Gens du Voyage.

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR EN POUTET - LA GRAVE
(réglement graphique, piéce 5.2.2.i du dossier de PLU):
- des connexion directe entre les quartiers existants et la RD16, sur laquelle
I’aménagement d’un carrefour sera nécessaire
- secteur de logements publics
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