
Présentation Conseil municipal du 22 juin 2016 
Conseil des Sages

Commission 1- Habitat/Infrastructures/Offres de services .
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Conseil des Sages- Commission 1-
Habitat/Infrastructures/Offres de services . 

Sujet sur saisine de Mr le Maire au Conseil des Sages –

réf SEM/VC/AS/2015-086 du 23 Février 2015. 

Thème 1 : Partie : Modes d’habitat pour les ainés.

1A : Visites de structures 

1 B : Dépouillement du questionnaire  « VOTRE FUTUR HABITAT ». 

1C :  Recueil de données sur les ainés en France /Sicoval. 

1 D : Préconisations en matière d’habitat pour les séniors.
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CDS Commission 1- Habitat/Infrastructures/Offres de services.                

• Objectif d’origine:

• Présenter les préconisations du CDS à la municipalité en matière de
logements pour les personnes valides de + de 65 ans. (hors EHPAD)

• Méthodologie : 

• Connaitre les différentes structures existantes – Visites in situ.

• S’informer sur le sujet – rapports- presse ; Sicoval, etc.

• Interroger les Escalquinois pour connaitre leurs besoins-
Questionnaire- Présence sur le marché les 14 et 21 Juin, CCAS,
infirmiers/kinés, Mairie, site Mairie.
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1A-CDS Commission 1- Habitat/Infrastructures/Offres de services.

• Visite La Lausada le 24/03/2015- création en 1977– 09600 Labastide
sur l’Hers .

• Structure multifonctions:
• -Foyers Logements T2 et T3 en location pour personnes valides- Les Pavillons

(400 à 500 €/mois hors charges)

• -Studios médicalisés pour personnes dépendantes - L’Oustal

• -Centre de soins infirmiers

• -Salle commune

• -Halte-répit (après séjour hospitalier par exemple)

• -Particularité : Transversalité continuité du lien (de services d’aide à domicile à
structure médicalisée)
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1A- La Lausada – Labastide sur l’Hers

Les Pavillons L’Oustal
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1A-CDS Commission 1- Habitat/Infrastructures/Offres de services.

• -Visite du 15/04/2015 Foyer Logement Merville – création en 2009.
• -Projet municipal géré par CCAS confié à Promologis.
• 7 villas T2-4 villas T3- (450 – 550 €/mois hors charges)-2 appartements T5

(famille)- en location .
• 2 salles municipales communes ouvertes aux associations.
• A proximité du centre ville et d’un parc aménagé
• Résidents satisfaits du personnel intervenant, des installations, des services

associés.
• Solution économique/Résidence institutionnalisée-Indépendance respectée-

40 personnes en liste d’attente.
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1A-Foyer logement Merville- 31330

Appartements Salles communes
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1A- Visite à Labastide Beauvoir le 5 Mai 2015

• Ensemble intergénérationnel sur un terrain municipal géré par le
groupe Arcade.

• 13 appartements T3 dont 4 en location dédiés aux personnes âgées
GIR 4/5/6- loyer mensuel 500 € hors charges.

• Propos de Mr le Maire: La municipalité a perdu progressivement la
maitrise du projet.

• Il est souhaitable de scinder ce type de projet en tranches afin de
profiter du retour d’expérience et d’adapter le projet initial.
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1A-Commentaires sur les 3 visites effectuées.

• 3 projets à l’initiative des municipalités.

• 3 offres « en location »

• 2 structures en zone rurale et 1 ( Merville) dans un environnement
similaire à Escalquens.

• Taux d’occupation de 100 % dans les 3 structures.

• Listes d’attente importantes – Taux de satisfaction des occupants
élevé.

• Les structures répondent à des besoins avérés et croissants.
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1B- Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle- Questions N°1 et N°2- 1 réponse = 1 foyer        

87 réponses dont 46 questionnaires sur le marché (assistés).

55

25

7

Vous êtes ?

couple

personne seule ( 22
femmes-88%)

NSP
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1B-Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »

Situation personnelle- Question N°3-Tranche d’âge.

2 12

42

22

30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 et plus
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1B-Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle- Question N°4

78

8

1

Vous vivez en ? 

 maison individuelle  appartement NSP
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1B-Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle- Question N°5

66

12
5

1

3

Vous êtes? 

propriétaires locataires usufruitiers viager NSP
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1B-Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle-Question N°7

55

25

7

Votre logement actuel est-il? 

logement BIEN  adapté logement PAS BIEN  adapté NSP
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1B-Dépouillement du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle- Question N°8

69

18

Moyens de déplacements ? 

Autonomes Transports en commun
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1B-Moyens de déplacement- Données nationales-Etude réalisée en 2008

Moyens de transports 60- 74 ans 75 ans et plus Population totale

Marche à pieds 30,3 % 39,7 % 22,3 %

Transports collectifs 4,2 % 6,2 % 8,3 %

Voiture 62,1 % 51,3 % 64,8 %

2 roues 0,1 % 0,5 % 1,7 %

Vélo 3,2 % 2,3 % 2,7 %
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1B-Dépouillement  du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle- Question N°12

7

12

6

Changer d’habitat dans 10 ans-Personne seule

Changement Pas de changement NSP
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1B-Dépouillement  du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Situation personnelle-Question n°12

14

27

14

Changer d’habitat dans 10 ans -Couple

Changement Pas de changement NSP
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1B-Dépouillement  du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Quel logement futur?  Total des réponses
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31%

43%

24%

5%

Choix futur habitat- Total- 25% des personnes souhaitent 
changer.

SENIORIALES FOYER LOG FOYER PART EHPAD



1B-Dépouillement partiel du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Quel logement futur?  Réponses  sur le marché 

43%

57%

15%

4%

Choix du Futur habitat- Réponses obtenues sur le marché-
(assistées)

SENIORIALES FOYER LOG FOYER PART EHPAD
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1B- Dépouillement  du questionnaire « VOTRE FUTUR HABITAT »
Profil population Escalquens - Eléments marquants

• 70 % de couples et 30 % de personnes seules (majoritairement des
femmes).

• 75 % Propriétaires de maison individuelle.
• 70 % pensent que leur logement est bien adapté pour y bien vieillir.
• Après réflexion 50 % envisagent de rester dans leur logement actuel

(en couple ou personne seule).
• 25 % souhaitent changer de logement – 25 % NSP.

• NB: Suite aux visites effectuées, au dépouillement du questionnaire, nous avons
enrichi nos réflexions par une recherche documentaire tant au niveau national,
qu’intercommunal.
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1C- Conseil des Sages- Votre futur habitat
Introduction à la recherche documentaire

• Données Nationales
• Constats : « le vieillissement est 

une chance pour la jeunesse et une 
opportunité pour la France »

• « la société française peut 
s’appuyer sur des 
vieux...exceptionnels ! Et de plus 
en plus nombreux... »

• Source: http://www.social-
sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Br
oussy.pdf. Janvier 2013

• Luc Broussy: Président du Centre 
Nantional de Référence Santé

• Données Sicoval
• Source: 

http://www.sicoval.fr/_plugins/flip
book/sicoval/_attachments-
flipbook/action-sociale-
article/rapport_analyse_besoins_s
ociaux_2014.pdf
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale 

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• 1er constat: le vieillissement est générateur de croissance économique et
donc d’emplois pour les plus jeunes; comme il est susceptible de générer
cohésion sociale et échange intergénérationnel

• Or, le quinqua d’aujourd’hui aura 80 ans en 2040. Que prône notre rapport ?
Qu’en 2040, le quinqua d’aujourd’hui puisse vivre sa vieillesse dans un logement
adapté, entouré de technologies lui permettant de faciliter sa vie au quotidien,
dans un quartier où il continue à entretenir des liens sociaux forts, dans une
ville accessible et où sa mobilité est facilitée par des transports adaptés, le tout
dans le cadre de solidarités familiales renouvelées et vivaces.
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• 2ème constat:
• Un second processus commence avec l’âge de la vieillesse : les Français,

interrogés par sondage, le situent aux environs de 75 ans,

• C’est aussi le moment où la solidarité familiale commence à s’inverser : d’aidants
(financiers, quotidiens… ) les personnes âgées deviennent de plus en plus aidées.

• Enfin, l’âge de la perte d’autonomie : La personne âgée dépendante, est prise
dans la logique des soins médicaux de la dépendance,

• nos « paris » sont assis sur cette conviction que les futures générations de
personnes très âgées sauront mieux que leurs aînés anticiper et prévoir. Ils
n’iront pas en Ehpad uniquement par contrainte. Ils seront peut-être aptes à
utiliser des technologies à domicile. Ils seront peut-être plus sensibles à un
diagnostic habitat précoce. Et plus capables à 75 ans de choisir une nouvelle
trajectoire pour mieux vivre les 10 ou 15 dernières années de leur vie
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• 3ème constat:
• le maintien à domicile doit devenir (enfin) une véritable priorité nationale assumée.

• Et c’est là, alors, que les grands défis se présentent. Ceux consistant justement à lancer
de grandes politiques publiques : l’adaptation des logements, la transformation de la
ville et de l’urbanisme, le développement des technologies de l’autonomie, de la
domotique ou, plus prosaïquement de la téléassistance.

• Pas de maintien à domicile possible :

• sans logements adaptés- développement des gérontechnologies. -sans le maintien de
relations sociales fortes dans son quartier avec les commerçants, les gardiens
d’immeubles, les voisins... sans une ville accessible et des transports permettant un
minimum de mobilité., -enfin, sans une forte coordination des acteurs sociaux et
sanitaires qui crée un environnement favorable et rassurant.
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• 3ème constat (suite):

• Elle nécessite aussi de se réinterroger sur les différentes formes du domicile. Car
le domicile où bien vieillir n’est pas forcément celui où on a vécu la première
partie de sa retraite. Peut-être faudra t-il de plus en plus choisir son dernier
domicile en fonction de la diminution programmée de son autonomie. Et qu’un
choix pertinent, en amont, permettra justement peut-être d’éviter de perdre
cette autonomie. Résidences-sénior, foyers-soleil, logements-foyers revisités et
modernisés, habitat intergénérationnel avec services partagés... : nombreuses
sont les solutions envisageables entre le domicile stricto sensu et l’Ehpad.
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• Mais en même temps, il convient de rappeler que notre pays compte aujourd’hui
1,2 millions de titulaires de l’APA (Allocation Personnalisée d’Autonomie versée
par le Conseil Départemental) pour 15 millions de retraités. Dans 20 ans, la
France comptera 2 millions de dépendants pour 20 millions de retraités.

• Le 1er défi c’est celui de l’adaptation des logements, condition indispensable au
maintien à domicile.

• l’effort massif devra également porter sur les nouvelles constructions. Nous
proposons ainsi que les documents d’urbanisme puissent désormais cibler et
définir des territoires propices à un bon vieillissement (proche des commerces
et des transports, accessibles...) et qu’un quota minimal de logements adaptés
soit institué pour toute nouvelle construction sur ces zones.

• Si un quota de 20% de logements adaptés obligatoires portait sur 50% des
nouvelles constructions.
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• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• L’instauration d’un diagnostic Habitat-Mobilité à partir de 75 ans
d’ergothérapeute en France.

• Le 2ème défi, c’est le développement dans nos quartiers de formules
d’hébergement intermédiaires situés entre le domicile et l’Ehpad.

• Résidences-séniors, béguinages, immeubles intergénérationnels, foyers-soleil... :
autant de formules qui devraient modifier à terme la notion même de « domicile
», un « domicile » qui ne sera plus forcément l’appartement ou le pavillon qu’on a
occupé pendant les décennies précédentes mais qui n’en restera pas moins un «
domicile »

• En définissant notamment des zones propices au vieillissement. C’est au sein de
ces zones-là que serait appliqué un quota de 20% de logements adaptés pour
tout nouvelle construction.
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1C-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Vision Nationale

• Source : http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf

• ADAPTER LES LOGEMENTS : LA CONDITION DU MAINTIEN A DOMICILE

• Création de logements neufs : un quota de logements adaptés

• Des logements banalisés et accessibles. L’idée ici consiste justement à ne pas
construire des résidences de vieux mais au contraire à disséminer des
appartements adaptés dans tout le parc immobilier. Encore faut-il pour cela que
ces opérations soient ciblées dans des lieux où commerces, services et transports
en communs soient accessibles.

• les gestionnaires qui construisent aujourd’hui des logements-foyers, modernes,
adaptés et bien situés savent pertinemment que la demande demeure toujours
aussi vive pour peu que l’offre soit adaptée.
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1C- Conseil des Sages- Votre futur habitat- Données SICOVAL

• Données chiffrées des séniors :

• http://www.linternaute.com/ville/escalquens/ville-31169/demographie

• Environ 10500 personnes de plus de 65 ans- environ 4900 ont plus de 75 ans

• A partir de 80 ans une personne sur 2 vit seule

• Bénéficiaires Aide Personnalisée à l’Autonomie –APA: ( pour GIR 1 à 4 de 1712,67
à 662,95 €/mois maximum au 1/03/2016)

• Conseils pour aménager son logement:

• http://www.pour-les-personnes-agees.gouv.fr/vivre-domicile/amenager-son-
logement

• Sécuriser les accès -Éviter les chutes, sanitaires adaptés, escaliers, aménager la
chambre, adapter la cuisine, etc.
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1D-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Nos préconisations

• En réponse à la saisine de Mr le Maire portant sur Escalquens de demain:
Modes d’Habitat/Infrastructures et services en direction des seniors, et en
nous appuyant sur les éléments suivants:

• Visites dans différentes structures d’accueil.
• Analyses des réponses des Escalquinois au questionnaire.
• Les résultats de nos recherches documentaires ; nous avons présenté en

séance plénière du Jeudi 3 Décembre 2015 nos préconisations et nous
vous les soumettons.

• Après constat de l’existence actuelle d’une seule structure d’accueil pour
les seniors l’EHPAD, Idées à développer faisant ressortir deux pistes
complémentaires mais différentes, à mener en parallèle.
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1D-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Nos préconisations

• Préconisations N° 1 :

• Maintenir à leur domicile (actuel ou futur) le plus longtemps possible les
seniors en déclinant une politique basée sur :

• Le maintien de relations sociales fortes dans son quartier avec les commerçants,
les gardiens d’immeubles, les voisins... et familiales bien sur.

• Une ville accessible et des transports permettant d’assurer la mobilité.

• Une forte coordination des acteurs sociaux et sanitaires qui crée un
environnement favorable et rassurant en impliquant les seniors dans la réflexion.

• Aide éventuelle au diagnostic pour les aménagements nécessaires des
logements. ( type Opération Rénoval ? )

• Le développement des Aides déjà existantes, plus éventuellement de nouveaux
types d’aides répondant aux besoins.
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1D-Conseil des Sages- Votre futur habitat- Nos préconisations

• Pour ceux qui ont d’autres perspectives pour leur habitat de demain :

• Préconisations N° 2:

• Réserver des constructions dans la future centralité, des appartements
adaptés réservés aux seniors (accessibilité, taille, équipements…)
préservant le lien intergénérationnel.

• Ne pas omettre d’y adjoindre des salles communes ouvertes sur l’extérieur
(Associations…).

• Faciliter la mise à disposition de terrain à des initiatives privées pour la
construction de copropriété en « habitat groupé » de logements
intergénérationnels- foyers logements, « type Séniorales », foyers
participatifs… proches du centre-ville.
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Conseil des Sages- Votre futur habitat-Commission 1 

• Ont participé à l’élaboration de ce dossier présenté au Conseil des
Sages le 3/12/2015 et le 22/6/2016 au Conseil Municipal.

• Roger BERTRAND- Bernard CAILLET- Odette CAMBON- Serge CARCY- Clément
FOURQUET – Jean-Marc ISNARD- Henri TORREJON.

• Merci de votre attention.

• Vos questions?

• Vos commentaires?
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Annexe sources : Liste des liens utiles .

• http://www.social-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Rapport_Broussy.pdf. Janvier 
2013

• http://www.sicoval.fr/_plugins/flipbook/sicoval/_attachments-
flipbook/action-sociale-article/rapport_analyse_besoins_sociaux_2014.pdf

• http://locatif.ovelia.fr/les-jardins-disaure-0

• http://www.guidedesdemarches.com/FICHES/apa_allocation_personnalise
e_d.htm

• http://www.guidedesdemarches.com/FICHES/MAINTIEN.htm

• http://www.una.fr/:  http://www.una.fr/3905-S/lexique.html

• http://www.agevillage.com/actualite-13782-1-maison-de-retraite-aides-
financieres-personnes-agees-hebergement.html
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